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Linnan Kiinteistokehitys Oy
TILINPAATOS

1.1.-31.12.2019

Tasekirja on sailytettava vahintdan 31.12.2029 asti.
Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 31.12.2025 asti.



LINNAN KIINTEISTOKEHITYS OY
HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 2019

1. YHTION TOIMINTA

Yhti0 on perustettu vuonna 1996 ja sen pastoimiala on kiinteistojen kehittdminen, vuok-
raus ja hallinta. Yhtion liikevaihto tilikaudella oli 4.925.561 euroa (edellisell3 tilikaudella
4.784.078 euroa), liikevoitto oli 817.692 euroa (555.367 euroa) ja tulos 303.314 euroa
(49.136 euroa). Yhtio on Linnan Kiinteistokehitys —konsernin emoyhtid. Konserni kuuluu
alakonsernina Hameenlinnan kaupunkikonserniin.

Linnan Kiinteistokehitys -konserniin kuuluvat yritykset:

e Linnan Kiinteistokehitys Oy, konsernin emoyhtio

» Koy Innopark

o Koy Lammin Biokyla I

» Koy HML Kasarmikatu 23  tullut tytaryhtioksi 16.6.2014

» Koy Turuntien liiketalo tullut tytaryhtioksi 16.6.2014

s Koy Ittalan lasimaki tullut osakkuusyhtioksi 16.6.2014

Konsernin liikevaihto oli 5.059.236 euroa {(4.912.696 euroa), liikkevoitto oli 680.462 euroa
(405.035 euroa) ja tulos 124.866 euroa (-92.967 euroa).

2. OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA

Katajistolle rakennettu uusi Makasiini-rakennus, joka toimii varastona ja asiakaskaymalana
(laajuudeltaan 219 kem?2) valmistui helmikuussa 2019.

Toimitusjohtaja Mervi Kaki toimitti irtisanomisilmoituksen hallitukselle elokuussa ja uudeksi
toimitusjohtajaksi valittiin marraskuussa varatuomari Kari Saarinen. Kari Saarinen aloitti
yhtion toimitusjohtajana 8.1,2019.

Linnan Kehitys Oy:n, Linnan Kiinteistokehitys Oy:n ja Hdmeenlinnan Pysakointi Oy:n joh-
tamisjérjestelyjen (Hdmeenlinnan kaupunginhallitus 23.4.2019 § 176) my6ta Kiinteistokehi-
tyspaallikko Ari Mielty nimitettiin 1.9.2019 alkaen Linnan Kiinteistokehitys Oy:n ja Hameen-
linnan Pysékainti Oy:n toimitusjohtajaksi. Yhtididen hallituksien puheenjohtajaksi nimettiin
Linnan Kehitys Oy:n toimitusjohtaja Kari Saarinen.

Yhtiokokouksessa hyviksyttiin hallituksen esittamaé yhtidjarjestyksen muutos. Suu_fiij muu-
tos aikaisempaan yhtidjrjestykseen nahden tehtiin hallitusten jasenten lukumaaraan seka
siihen, ettd yhtidkokous valitsee jatkossa hallituksen puheenjohtajan.

Kiinteistliiketoiminnan vuokrausaste on koko tilikauden ajan ollut keskimaarin 94,8 %
(93,5 %) ja vuoden lopussa 94,3 % (94,5 %). Linnan Kiinteistokehitykselld oli vuonna
2018 noin 130 yhteisdasiakasta.



3. RAKENNE JA RAHOITUSJARJESTELYT

Yhtiolla on tilikauden lopussa lainaa rahoituslaitoksilta 21.876.249 euroa. Tasta 120.000
euroa on kiintedkorkoista lainaa ja 14.843.750 euroa koronvaihtosopimuksella kiintesksi
koroksi vaihdettua lainaa. Loput lainasummasta on vaihtuvakorkoista. Kaikilla rahalaitoslai-
noilla on kaupungin omavelkainen takaus. Rahoituslaitoslainojen lisaksi yhtislla on 390.000
euron lainat Hameenlinnan kaupungilta.

Yhtiélla on 2.125.824 euroa oman padoman ehtoista lainaa Hameenlinnan kaupungilta.
Lainalle ei ole vahvistettu takaisinmaksuaikaa ja laina on koroton. Padoma saadaan palaut-
taa vain siltd osin kuin yhtion vapaan oman padoman ja kaikkien paaomalainojen maara
maksuhetkelld ylittdad yhtion viimeksi paattyneelta tilikaudelta vahvistettavan tai siti uu-
dempaan tilinpaatokseen sisaltyvan taseen mukaisen tappion maaran. Padgoman maksami-
sesta ei ole annettu vakuutta.

4. OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN

Linnan Kiinteistokehitys Oy on aikaisemmin ostanut henkilostopalvelut sisaryritykseltaan
Linnan Kehitys Oy:Itd. 1.1.2020 alkaen Linnan Kiinteistokehitys Oy:lle on siirretty yhtidlle
100 %:sti tydskenteleva henkilosto (kiinteistopaallikko, myyntipaallikko, asiakasvastaava)
Linnan Kehitys Oy:lta.

5. ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Kiinteistétoiminnan liikevaihdon arvioidaan pysyvan vuoden 2019 tasolla. Kiinteistojen
kayttoasteen pitdminen vuoden 2019 on haastavaa. Korona-viruksen aiheuttamien talous-
vaikutusten arviointi on vaikeaa, mutta se tulee ndkymaan liiketoiminnassa ja luottotappio-
riski tulee kasvamaan. Vuoden 2020 tulostavoitteena on tehda positiivinen tulos.

6. ARVIO MERKITTAVIMMISTA RISKEISTA JA EPAVARMUUSTEKIJOISTA
Operatiiviset riskit:

Kiinteistoliiketoiminnan riskit muodostuvat tilojen vuokrausasteesta, vuokratasosta ja kiin-
teistokustannusten noususta. Riskeja pyritéan hallitsemaan pitkilla vuokrasopimuksilla, si-
tomalla vuokrasopimukset KYKI indeksiin seka sopimalla vuokrasopimuksiin padsaantoises-
ti kuuden kuukauden irtisanomisajat. Suurin osa vuokrasopimuksista on toistaiseksi voi-
massa olevia.

Linnan Kiinteistokehitys Oy:n henkiloston lukumaara on pieni ja mahdolliset pidempiaikai-
set poissaolot voivat aiheuttaa merkittavan riskin sopimusvelvoitteiden tayttamiselle.



Strategiset riskit

Kilpailutilanne kiinteistoliiketoiminnassa muuttuu Hameenlinnan talousalueen kiinteistéra-

k_(_ant_amisen mukaan. Kiinteistojen sijainti ja yhtion kiinteistoliiketoiminnan seka yhteistyos-
sa sisaryhtion Linnan Kehitys Oy:n tarjoamien yritysten kehittdmispalvelujen muodostama
kokonaiskonsepti menett&a kilpailuetuaan, mikali alueen yritykset eivat ole halukkaita pa-

nostamaan kehitystoimintaansa. Riskia pyritaan hallitsemaan pitamalla kiinteistéjen kunto

hyvana, tarjoamalla laadukasta kokonaispalvelua sek& luomalla kiinteistsihin vuokralaisko-
konaisuus joka tuottaa lisdarvoa vuokraustoiminnalle. Onnistumista mitataan sagnnéllisilla
asiakastyytyvaisyysmittauksilla.

Rahoitusriskit

Yhtiolla on lainoja rahoituslaitoksilta yhteensé 21.876.249 euroa. Lisiksi lainaa Himeenlin-
nan kaupungilta oli 390.000 euroa. Yhti6é on solminut vuonna 2015 rahoituslaitoksen kans-
sa koronvaihtosopimuksen, jonka laskennallinen padoma oli tilinpaatoshetkelld 14.843.750
euroa. Sopimuksen takaisinostoarvo tilinpaatospaivana oli -2.137.717 euroa. Koronvaihto-
sopimuksen solmimisen jdlkeen yhtion lainoista 32 % on suojaamattomia vaihtuvakorkoisia
lainoja. Korkojen mahdollinen nousu siséltda riskin korkomenojen kasvusta ndiden lainojen
osalta.

Innopark 1 ja Innopark 2 kiinteistojen ostoon rahoittamiseksi otetun lainan lyhennysohjel-
ma on vuonna 2015 muutettu niin, ettei yhtion kaikkien lainojen Iyhennysten yhteismaara
kohoa nykytasosta.

Vahinkoriskit
Konsernin vahinkoriskit on katettu vakuutuksilla.
Yhti6lld on Turun hovioikeudessa avoin riita-asia, mutta lopputulosta ja mahdollisia talou-

dellisia vaikutuksia ei voida arvioida.

7. TUNNUSLUVUT TALOUDELLISESTA ASEMASTA JA TULOKSESTA SEKA MUISTA
LIIKETOIMINNAN KEHITTYMISEEN VAIKUTTAVISTA SEIKOISTA

2019 2018 2017 2016

Tunnusluvut LKK Oy Konserni LKK Oy Konserni LKK Oy Konserni LKK Oy Konserni

4925 5059 4784 4912 4745 5108 5092 5223
Liikevaihto 560,79 236,21 078,27 695,92 953,38 036,46 954,78 993,30
Liketulos 817691,94 680461,67 | 555367,45 405035,38 | 535 565,80 432 331,03 | 405629,75 160286,73
Liiketulos % liikevaihdosta 16,60 13,45 11,61 8,24 12,55 8,46 7,96 3,07
Tulos ennen veroja 379224,86 199186,57 | 61601,89 -76 572,52 | 193512,64 -113402,82 | -177 658,36 _ -423 835,59
Sijoitetun pddoman tuotto % 2,77 2,13 1,82 1,21 2,15 1,22 1,17 0,42
Omavaraisuusaste % 28,38 22,95 26,74 21,42 25,63 20,78 22,85 20,09




8. HENKILOSTO

Linna_n“Kiinteistékehitys -konsernilla ei ollut henkilokuntaa vuonna 2019.
Henkilostopalvelut yhtio ostaa sisaryritykseltaan Linnan Kehitys Oy:lta.

9. YMPARISTOASIAT

Liil(f_atoiminnassaan yhtié noudattaa lakeja ja asetuksia. Toimintansa kehittdmisessa yhtio
aktiivisesti etsii ratkaisuja, joilla vahennetdan ympariston kuormitusta ja lisataan energia-
tehokkuutta.

10. HALLITUKSEN ESITYS VUOSITULOKSEN KAYTTAMISESTA

Hallitus esittda, etta osinkoa ei jaeta ja tilikauden voitto 303.313,76 euroa siirretdan edel-
listen vuosien voitto/tappio -tilille.

11. YHTION OSAKKEET

Yhtiolia on yksi osakesarja ja kaikilla osakkeilla on yhtaldinen oikeus osinkoon ja yhtion
varoihin. Yhtiolla on 40.380 osaketta.

12, ULKOMAISET SIVULIIKKEET

Yhtiolla ei ole ulkomaisia sivuliikkeita.

13. LAHIPIIRILAINAT JA —-VASTUUT

Tytéryhtidille annetut lainat on eritelty taseen liitetiedoissa. Yhtio ei ole antanut lainaa eika
takausta osakkuusyhtiolleen Kiinteistd Oy littalan Lasimaki.

14. OMAT OSAKKEET

Yhtiolla ei ole hallussaan omia osakkeitaan.
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15. YHTION ORGANISAATIO, JOHTO JA TILINTARKASTAJAT

Yhtion hallitukseen kuuluivat yhtiskokoukseen 18.6.2019 asti:
* Juha Kallicinen (puheenjohtaja), Jouni Heinonen, Esa Kilpi, Ville Lintula, Sari Mylly-
kangas, Hanna O’Sullivan, Ranjith Kumar Prabhakaran, Anni Puntila, Antti Simola,
Irma Taavela ja Teppo Turja

YhtiGkokouksen jélkeen 18.6.2019 yhtion hallitukseen kuuluivat:
* Kari Saarinen (puheenjohtaja), Anni Puntila, Jani Tikkanen, Reetta-Maria Tolonen-
Salo, Jarno Tuimala ja Jarkko Voutilainen

Hallitus kokoontui kuusi kertaa vuonna 2019.

Hameenlinnan kaupunkikonsernissa yhtion valvojana toimii Kaupunginhallitus ja kaupun-
ginjohtaja Timo Kenakkala (18.6.2019 asti) seka apulaiskaupunginjohtaja Juha Isosuo
(18.6.2019 alkaen).

Toimitusjohtajana toimi Mervi Kaki 7.1.2019 saakka. Kari Saarinen aloitti yhtién toimitus-
johtajana 8.1.2019. Linnan Kehitys Oy:n, Linnan Kiinteistokehitys Oy:n ja Hdmeenlinnan
Pysakointi Oy:n johtamisjérjestelyjen (Hameenlinnan kaupunginhallitus 23.4.2019 § 176)
myota kiinteistokehityspaallikkod Ari Mielty nimitettiin 1.9.2019 alkaen Linnan Kiinteistokehi-
tys Oy:n ja Hameenlinnan Pysakdinti Oy:n toimitusjohtajaksi. Toimitusjohtajat Kaki ja Saa-
rinen olivat Linnan Kehitys Oy:n palveluksessa eika hanelle ole maksettu erillista palkkaa
tai palkkiota toimitusjohtajan tehtavista Linnan Kiinteistokehitys Oy:stad. Toimitusjohtajille
maksettujen palkkojen ja luontaisetujen yhteismaara tilikaudella oli 17.309 euroa. Hallituk-
selle maksetut palkkiot olivat 9.290 euroa.

Yhtion tilintarkastajana on toiminut BDO Oy, tilintarkastusyhteiso, vastuunalaisena tilintar-
kastajana Pasi Tuuva, KHT.

Tunnuslukujen laskentakaavat:
Sijoitetun padoman tuotto %

(Tulos ennen veroja +korko- ja muut rahoituskulut)* 100
Taseen loppusumma-korottomat velat
(keskiarvo vuoden alku ja loppu)

Omavaraisuusaste %
Oma pidoma * 100
Taseen loppusumma - saadut ennakot
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Sisalto sivu
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Allekirjoitukset 13
Kaytetyt tositelajit ja tilikirjat 14

Tasekirja on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta.

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden
lopusta, jonka aikana tilikausi on paattynyt.



Linnan Kiinteistokehitys Oy
Y-tunnus 1059269-5

Konsernitase

Vastaavaa
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet

Muut pitkavaikutteiset menot
Aineelliset hyddykkeet

Maa- ja vesialueet

Rakennukset ja rakennelmat

Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hyodykkeet

Keskeneraiset kayttomaisuushankinnat

Sijoitukset
Osuudet osakkusyhtitissa
Muut osakkeet ja osuudet
Muut sijoitukset
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Vastaavaa yhteensa

61 009,60

2 447 839,88
27 878 783,562
47 937,93
329 032,86
0,00

183 319,34
1363,24
0,00

93 003,38
2 460,98
10 726,56

31.12.2019

61 009,60

30 703 594,19

194 682,58
30 959 286,37

106 190,92

3127 591,08
3233782,01

34 193 068,38

81 346,00

2447 839,88
29 011 222,40
60 937,96

347 010,72
224 127,37

194 483,79
1 363,24
0,00

66 607,04
12 010,42
6 897,01

31.12.2018

81 346,00

32091 138,33

195 847,03
32 368 331,36

85 514,47

2996 578,15
3082 092,62

35 450 423,98
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Konsernitase

Vastattavaa
OMA PAAOMA
Osakepasdoma
Osakeanti

Muut rahastot

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)

OMA PAAOMA YHTEENSA
VAHEMMISTOOSUUS

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras paaoma
Padomalainat
Velat saman konsernin yrityksille
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Rahoitusvekselit
Laskennalliset verovelat

Lyhytaikainen vieras paaoma
Lainat rahoitustaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

Vastattavaa yhteensa

4 038 000,00
0,00

2 506 000,00
1103 499,88
124 865,91

2125 824,00
330 000,00
20 720 461,15
295 437,71
0,00

23 318,91

1292 753,56
36 841,34
273 845,43
60 000,00
81 228,18
57 569,94

31.12.2019

4 038 000,00

4 038 000,00 0,00

2 506 000,00

1081 246,85

3734 365,79 -92 966,54
7772 385,79
1123 422,37

2125 824,00

380 000,00

21988 232,53

263 133,72

23 495 041,77 0,00

30 909,83

1276 234,12

18 205,86

296 532,77

60 000,00

71 457,94

1802 238,45 32 198,03
25 297 280,22
34 193 068,38

31.12.2018

4 038 000,00

3494 280,31
7 532 280,31

1365 414,87

24 798 100,08

1754 628,72
26 552 728,80

35 450 423,98
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Konsernin tuioslaskeima

LIKEVAIHTO

Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut

Aineet, tarvikkeel ja tavarat

Ulkopuoliset palvelut
Henkilbstokutut

Palkat ja palkkiot

Henkildsivukulut

Muut henkilosivukulut

Poistot ja arvonalentumiset

Suunnitelman mukaiset poistot

Konsernilikearvon poisto
Liiketoiminnan muut kulut
LIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut

VOITTO (TAPPIO) ENNEN VEROJA

Tuloverot
Laskennallinen vero
Vahemmistéosuudet

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

-35 129,47

-2 700,00

-33 615,33
-2 795,45
-313,28

-1442 041,28
0,00

1.1.-31.12.2019

5059 236,21

50 547,92

-37 829,47

-36 624,06

-1442 041,28

-2 912 827,65

680 461,67
-481 275,10
199 186,57
-75 911,10

7 590,92
-6 000,48

124 865,91

-32 264,76

-26 225,92

-16 890,00
0,00

-1434 757,32
0,00

1.1.-31.12.2018

4912 695,92

237773

-57 490,68

-16 890,00

-1434 757,32

-3 000 900,27

405 035,38
-481 607,90
-76 572,52
-12 466,38

91,35
-4 018,99

-92 966,54
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Tase

Vastaavaa
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Aineettomat oikeudet
Muut pitkavaikutteiset menot
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyodykkeet
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Sijoitukset
Osuudet saman konsemin yrityksissa
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut osakkeet ja osuudet

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Lainasaamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Vastaavaa yhteensd

0,00

61 009,60

1644 349,64
11609 374,79
28 126,08
588,66

0,00

3 893 706,65
893 900,00

218 046,83

15 231 486,01

83 940,27
558,00
0,00
203384

10 329,43

31.12.2019

61 009,60

13 182 439,17

5 005 653,48

15 231 486,01

96 861,54

2984 791,55
36 562 241,35

0,00

81 346,00

1644 349,64
11882 142,75
37 501,46
588,66

224 127,37

3752 469,52
946 100,00

218 946,83

15838 331,25

67 105,96
0,00

0,00
12010,42
6 499,95

31.12,2018

81 346,00

13788 709,88

4 917 516,35

15 838 331,25

85 616,33

2 886 234,49
37 597 754,30
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Tase

Vastattavaa
OMA PAAOMA
Osakepadoma
Osakepadoma
Osakeanti
Muut rahastot
Edellisten tilikausien voitto {tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
TILINPAATOSSHRTOJEN KERTYMA
Poistoero
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Paaomalainat
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat
Saadut ennakot
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat

Vastattavaa yhteensi

wm

31.12.2019 31.12.2018
4 038 000,00 4 038 000,00
0,00 0,00
2 506 000,00 2 506 000,00
3433 698,05 3 384 562,53

303 313,76 10 281 011,81 49 135,52 9977 698,05

109 035,36 109 035,36 146 989,95 146 989,95
2125 824,00 2125 824,00
20 950 415,60 22 266 249,00
0,00 0,00

295 437,71 23 371 677,31 263 133,72 24 655 206,72
1255 83340 1255 833,40
36 841,34 18 205,86
233 696,38 262 222,97
1170680 21 1215 329,69
4594932 34 208,29

57 516,22 2800516,87 32 059,37 2817 859,58

36 562 241,35

37 597 754,30
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Tuloslaskelma

LHKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut tuctot
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ulkopuoliset palvelut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkilosivukulut
Elakekulut
Muut henkildsivukuiut
Poistot ja arvonalentumiset
Suunniteiman mukaiset poistot
Liiketoiminnan muut kulut
LUKEVOITTO {-TAPPIO)
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Saman konsernin yrityksilta
Muilta
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Saman konsernin yrityksille ()
Muille (-)
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA
Satunnaiset erat
Satunnaiset tuotot
Satunnaiset kulut ()
VOITTO (TAPPIO) ENNEN
TILINPAATOSSIIRTO.JA JA VEROJA
Tilinpaatassiirrot
Poistoeron lisdys (-) tai vahennys (+)
Tuloverot
Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot

TILIKAUDEN VOITTO {TAPPIO)

1.1.-31.12.2019

1.1.-31.12.2018

___ 30331376

4 925 560,79 4784 078,27
116 053,00 76 500,00
3512947 32 264,76
2700,00 37 829,47 25 225,92 57 490,68
29 035,33 12 570,00
279545
313,28 32 144,06 0,00 12 570,00
660 767,85 660 767,85 652 179,20 652 179,20
3 493 180,47 3582970,94
817 691,94 555 367,45
63 232,92 67 617,75
957,62 1719,01
-52 221,00 -52 221,00
-488 391,21 -476 421,67 -511 338,05 -494 222,29
341 270,27 61 145,16
0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0.00
341 270,27 61 145,18
37 954,59 37 954,59 456,73 456,73
-75911,10 -75 911,10 -12 466,37 -12 466,37
49 135,52
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Lijtetiedot

Yrityksen ja konsernin tiedot

Linnan Kii Oy on Linnan Y yht
Linnan i ke kuutuu X K , jonka an H; Kaupunk:
Linnan Kii Oyn muissa

Kiinteisto Oy Innopark,

. Ytunnus 1600837-3, omistusosuus 100%

Kiinteisto Oy Lammin Biokyld 1, kotipaikka Hameentinna, Y-tunnus 2047044-8, omistusosuus 70%

Kiinteisté Oy Hameentinnan Turuntien Liiketalo, kotipaikka Hameenlinna, Y-tunnus 0622492.9, omistusosuus 71,97%

K Oyt K

23, %

¥ , Y tunnus 1016348.7 , omistusosuus 84,36%
Kiinteistoosakeyhtid litialan Lasimak: kolipaikka Hameenlinna, Y-tunnus 1997344

-5, omistusosuus 33%

mukaan

Linnan Ki o Y L on pi
Raatih 21, 13100 Ha a
Tilinpiitiksen laatimisperi
Titinpaatos on faadittu pien- ja mi yrity: yrity
Arvostus- ja jaksolusperiaatteet ja menetelmat
Pysyvil vestaavat
Yntion pysyvien i i@ on merkitly on
a y Kai! poistoita
Hyo i ioiden tal ka on alle koimie vuolla. on k:natiu kokonaisuudessaan

harkintakauden kuluksi
Poistosuunniteimat
Aincellomat oikeudel
Muut pitkavaikutieiset menot
Konsernilikearvo
Rakennukset ja rakenneimal
Visalslo ja sen iagjennusosa
Moreeni  Steel ja Innosiee! rakennukset
Arvi Kanstonkatu
Kutalantie 5
Kutalantie 5, peruskorjaus
Lautaterhankaty 5
Vogiia
Heixkila
Katajiste
Kalevanpuistontie 4, Lammi
Rakennusten tekniset laitteat

Muut aineellisel hyadyikeet
Koneet ja kalusteet
Vuok i

ojen p
Hiinteisto Oy Lammin Biokyla

Valhtuvat vastaavat

20% tesepoisto
10% ja 20% tasapoisto
10% tasapoisto

35 vuoden (asapoisto
35 vuoden tasapoisto
30 vuoden tasaposte
30 vuoden tasapaisio
20 vuoden tasapo'sto
26 vuoden tasapo'sic
30 vuoden tasapo-sio
20 vuoder Lasapo st
20 vuoden tasapa sio
15 vuoden tasapo sto
10% tasapoisto

10 vuoden tasapoisto
25% menoiaannospoisto

10 vusden tasapossio

Saamisiin merkityt myynti- Iaina- [a muut saamisel on arvosietty nimellisarvoonss (s tala

avoonsa pap
tai tata [

Velat
Velat on arvostettu mmellisarvoonsa

on g

20% tasapoisto
10% ja 20% tasapoisto
10% iasapoisio

35 vuoden tasapoistc
35 vuoden tasapoisto
30 vuoden tasapoisic
46 vuoden lasapoisto
20 vuoden tasapoistc
20 vuoden tasapoista
15 vuoden tasapoisto
20 vuoden tasapoiste
20 vuoden tasapoistc
30 vuoden tasaposio
20 vuoden tasapoiste
20 vuoden tasapoisio

10 vuoden tasepoisto

16 vuoden tasapoisto
?5% menojaannbspoisto

10% tasapaistc
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Tulosilaskelman liitetiedot

1. Liikevaihto toimialoittain

o Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtié
T?'m'?'o"'t??'n o 2019 2018 2019 2018
Kuntelst?hlketotmmta 5 059 236,21 4912 695,92 4 925 560,79 4784 078,27
Muut era.t. 0,00 0,00 0,00 0,00
Yhteensi 5 059 236,21 4912 695,92 4 925 560,79 4784 078,27
2. Liiketoiminnan muut tuotot
Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtio
2049 2018 2019 2018
Vahingonkorvaukset 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut liketoiminnan muut tuotot 50 547,92 237773 116 053,00 76 500,00
Yhteensa 50 547,92 2 377,73 116 053,00 76 500,00
3. Johdon palkat ja palkkiot Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtio
2019 2018 2019 2018
Hallituksen jasenet 13 770,00 16 890,00 9 290,00 12 570,00
Toimitusjohtaja 17 249,29 0 17 249,29 0,00
4. Rahoitustuotot ja -kulut Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtio
2019 2018 2019 2018
Muut korko-ja rahoitustuotot

Konserniyhtioilta 63 232,92 67 617,75
Muilta 9 460,85 32 857,17 957,62 1719,01
Yhteensa 9 460,85 32 657,17 64 190,54 69 336,76
Rahoitustuotot yhteensa 9 460,85 32 657,17 64 190,54 69 336,76

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Saman konsernin yrityksille -52 221,00 -52 221,00
Muille -490 735,95 -514 265,07 -488 391,21 -510 526,95
Yhteensa -490 735,95 -514 265,07 -540 612,21 -562 747,95
Rahoituskulut yhteensa -490 735,95 -514 265,07 -540 612,21 -562 747,95
-493 411,19

Rahoitustuotot- ja kulut yhteensa -481 275,10 -481 607,90 -476 421,67



Linnan Kiinteistékehitys Oy
Y-tunnus 1059269-5

Taseen liitetiedot

Sijoitukset konserniyrityksissi

Kiinteisto Oy Innopark

Kiinteistd Oy Hameenlinnan Visa 2

Kiinteisto Oy Lammin Biokyla 1

Kiinteistd Oy Hameenlinnan Turuntien Liiketalo

Kiinteisté Oy Hameenlinnan Kasarmikatu 23
Kiinteistdosakeyhtic littalan Lasimaki , 33 kp!

Muut sijoitukset

Kiinteistd Oy Rukan Otsolanhovi
AinaGroup Oyj, 5 kpl

Aulanko Golf Oy, 20 kpl
Hameenlinnan Jaahalli Oy

Pysyvien vastaavien hankintamenoon luetut korkomenot

Poistamaton menojaannds

Annetut padomalainat

Konserni
2019
148 611,53

Kiinteistd Oy Lammin Biokyld Oy:n pasomalainan 893,900,00 lainaehtojen mukaan
lainalle ei makseta korkoa. Lainaa voidaan lyhentda vain osakeyhtidlain sallimissa puitteissa.

Saamiset

Saamiset konserniyrityksiita

Lainasaamiset, pitkaaikaiset

Konsernimyyntisaamiset
Muut konsernisaamiset

Rahavarat
Kaupungin konsernitileilid olevat varal on esitetty rahavaroissa

Emoyhtid
2019

512 632,14
0,00

5 600,00
1111 405,34
2263 228,23
60 690,00

Emoyhtié
2019

131 064,00
3 622,83
22 000,00
840,94

Konserni Emoyhtio
2018 2019
156 282,10 148 611,53

Emoyhtio
2018
512632,14
0,00

5 600,00
970 168,21
2263 228,23
60 690,00

Emoyhtio
2018

131 064,00
4422,83
22 000,00
840,94

Emoyhtio
2018
156 282,10

Emoyhtio
2018

15231 486,01

Emoyhtit
2018

15 838 331,25

568,00 0,00
0.00 544,00
558,00 544,00



Linnan Kiinteistokehitys Oy
Y-tunnus 1059269-5

Taseen liitetiedot

Sidottu oma paaoma

Osakepéaoma 1.1.

Osakepadoman korotus maksullisella osakeannilla
Osakepdidoma 31.12.

Osakeanti

Osakenati 31,12.

Sidottu oma pddoma yhteensi

Vapaa oma pidoma

Sijoitetun vapaan oman pa&doman rahasto 1.1.

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 31.12.

Voitto edellisilta tilikausilta 1.1.

Edellisten tilikausien tuloksen oikaisu
Voitto edellisiita tilikausilta 31.12.

Tilikauden tulos
Tilikauden tulos

Oma paddoma yhteensa

Jakokelpoinen vapaa oma padoma 31.12.

10

Laskelma jakokelpoisesta omasta padomasta 31.12.2019

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Voitto edellisilta tilikausilta

Tilikauden voitto

Yhteensa

Konserni Konserni Emoyhtié Emoyhtio

2019 2018 2019 2018

4038 000,00 4 038 000,00 4 038 000,00 4 038 000,00

0,00 0,00 0,00 0,00

4038 000,00 4 038 000,00 4 038 000,00 4 038 000,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

4 038 000,00 4038 000,00 4038 000,00 4 038 000,00

2506 000,00 2506 000,00 2506 000,00 2 506 000,00

2506 000,00 2506 000,00 2 506 000,00 2 506 000,00

988 280,31 1079 495,96 3433698,05 3384 562,53
115 255,56 1750,89

110353587 1081 246,85 3433698,05 3384 562,53

124 865,91 -92 966,54 303 313,76 49 135,52

124 865,91 -92 966,54 303 313,76 49 135,52

7772401,78 7532 280,31 10 281 011,81 9 977 698,05

3734401,78 3 494 280,31 6243 011,81 5939 698,05

Emoyhtio Emoyhtio

2019 2018

2 506 000,00 2 506 000,00

3433698,05 3384 562,53

303 313,76 49 135,52

6 243 011,81 5 939 698,05
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Y-tunnus 1059269-5

Taseen liitetiedot

Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtio

Laskennalliset verovelat 2019 2018 2019 2018
Yhdistelytoimenpiteista 23 318,91 30 909,83 0.00 0,00
Yhteensa 23 318,91 30 909,83 0,00 0,00
Pitkdaikainen vieras paaoma Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtio
2019 2018 2019 2018

Paaomalainat 2125 824,00 2125 824,00 2125824,00 2125824,00
Velat Hameenlinnan kaupungilta 330 000,00 390 000,00 330 000,00 390 000,00
Lainat rahoituslaitoksilta 20720 461,15 21988 232,53 20 620 415,60 21 876 249,00
Muut pitkaaikaiset velat 285 437,71 263 133,72 295 437,71 263 133,72
Yhteensid 23 471 722,86 24 767 190,25 23 371 677,31 24 855 206,72

Tilinpaatospaivasta yli viiden vuoden kuluttua erdantyvien pitkdaikaisten
lainojen yhteenlaskettu maara
Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtid
2019 2018 2019 2018
16 175 305,86 17 393 296,05 16 167 082,00 17 362 915,40

Lyhytaikainen vieras padoma Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtio
2018 2018 2019 2018

Siirtovelat

Tuloverot 37 772,07 12 591,94 37 772,07 12 591,94

Korkomenot 8 263,77 10 568,03 8 210,05 10 429,37

Muut 11 634,10 9 038,06 11 534,10 9 038,06

Yhteensad 57 569,94 32198,03 57 516,22 32 059,37



Linnan Kiinteistokehitys Oy 12

Y-tunnus 1059269-5

Vakuudet ja vastuusitoumukset

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia kiinteistoon

Konserni Konserni Emoyhtio

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019

Lainat rahoituslaitoksilta, lyhytaikainen 1292 753,56 1276 234,10 1255 833,40
Lainat rahoitusiaitoksilta, pitkaaikainen 20 720 461,15 21 988 232,53 20620 415,60
Vakuudelliset velat yhteensi 22 013 214,71 23 264 466,63 21 876 249,00

Annetut vakuudet
Yhtién tilinpaatdksessa olevilla rahalaitoslainoilla 24.486.326,80 euroa on Hameenlinnan kaupungin omavelkaiset
takauksel. Lainojen vastatakauksena yhtio on hakenut ja antanut 35.550.000 euron kiinnitykset
Hameenlinnan kaupungille,

Korkojohdannaiset

Yhti6 on solminut rahalaitoksen kanssa 22.7.2015 koronvainhtosopimuksen, jofla yhtion Kuntarahoitus Oy:ita
ottama laina on suojattu koronnousua vastaan. Sopimuksella yhtio maksaa kiintea korkoa ja vastaanottaa
vaintuvaa korkoa kulloisenkin korkojakson mukaisesti. Sopimuksen laskennallinen arvo oli filikauden lopussa
14.843.750,00 euroa ja sen arvo alenee samaan tahtiin kun edella mainittua lainaa lyhennetaan.
Sopimuksen markkina-arvo tilinpaatoshetkells ofi - 2.137.716,85 euroa

Muut
Yhtié on kirjannut vuosina 2008 -2019 kiinteistoinvestoinneista ALV 30§:n mukaista alv-palautusta
Mikali kiinteistdjen kayttdtarkoitus muuttuu arvonlisaverolain mukaan vahennyskelvottomaan kayitoon,
yhtio joutuu palauttamaan tekemaansa vahennysta ALV 120§:n tarkistusla koskevien saannésten
mukaisesti. Yhtidn asteittain alenevan arvonlisdveron palautusvastuun maara 31.12.2018 on
yhteensa 280 078,12euroa

Emoyhtio
31.12.2018

1255 833,40
21 876 249,00

23 132 082,40
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Tilinpééatoksen allekirjoitukset

Hameenlinnassa

%%mw |

&Qigiikkanen
Hallituksen puheenjohtaja Varsinainen jasen

7 R —

Reetta-Maria Tolonen-Salo Wia &aﬂainen

Kari Saarinen

Varsinainen jasen Varsinainen jasen Vé‘rsjnain n jasen
I3 k [

Ari Mielty 4
Toimitusjohtaja

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu kertomus.

Wl Swwie | 'Y ‘:- —

BDO Oy
tilintakastusyhteisd

——

Pasi Tuuva
KHT
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Luettelo kirjanpitokirjoista ja tositteiden lajeista seké sdilytystavo

Kéytetyt tositelafit ja tilikirjat

Laji Selite

AT Jarjestelman muodostamat

ML Myynlilasku

MS Myyntisuoritus

MU Muut

oL Ostolasku

0s Ostosuoritus

PT Pankki

T Automaattiset tilinpaatoskirjaukset

T Automaattiset tilinpaatoskirjaukset
Paakirja
Paivakirja

Tasekirja

Arkistointitapa
Sahkoinen
Sahkéinen
Sahkoinen
Sahkoinen
Sahkdinen
Sahkodinen
Sahkdinen
Sahkoinen
Sahkoinen



