


Kaavarungon tavoitteet

1. Tiivistyva taajama

«  Asemakaavoitettuja, rakentamattomia tontteja melko paljon

2. Keskustan kehittiiminen tiaydennysrakentamisen ja
matkailun nakokulmasta

» Keskusta, lasimaki ja asemaseisake

* Vit 3 — keskusta vali

3. Ominaispiirteiden vahvistaminen

«  Kulttuuriperinto; maisema, lasi ja naivistit

. Elava maaseutu
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Kalvolan littalan & Keikkalan
epavirallinen kylakaava 2012

Satu Huuhka 2012
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Tilastoja

* Vaesto
« Tyopaikat
« Tonttimyynti 2000-2017
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Vaesto kaavarunkoalueella v. 2016 ja 2017
Tilastokeskus / Syke Liiteri-karttapalvelu

« Kaavarunkoalueella
2016: 2184 asukasta
2017: 2 228 asukasta

Muutos +44 asukasta, +2%
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e Vaestomuutoksia
viisivuotiskausittain:

1995-2000: +17 as, +0,8%
2000-2005: +23 as, +1,1 %
2005-2010: +91 as, 4,2 %

2010-2015: -39 as, -1,7 % Kuva: Jari Jokivuo, 2015
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Vaestonkehitysarviot eri kasvuprosenteilla
Kaavarunkoalueen vaesto lahtotilanteessa 2 228 asukasta

Kaavarunkoalueen vaestokehitysarviot
3500 Tilanne 2035
3120 asukasta, vuosittainen kasvu 2%
2870 asukasta, vuosittainen kasvu 1,5%
» 2639 asukasta, vuosittainen kasvu 1%

2500 L.
2425 asukasta, vuosittainen kasvu 0,5%

2000 2228

Kauppa vaatii noin
5000 asukasta

1500

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2082 2033 2034 2035

== kasvu 0,5% vuodessa == kasvu 1 % vuodesa kasvu 1,5 % vuodessa kasvu 2% vuodesss
Muutos 2018 Muutos 2035

Kasvu 0,5 % vuodessa 11 hloa -----------—-- e 12 hloa vuodessa
Kasvu 1 % vuodessa 22 hloa ------------- e 26 hloa vuodessa
Kasvu 1,5 % vuodessa 33 hloa ---------------- - 43 hloa vuodessa
Kasvu 2 % vuodessa 45 hloa ---------——m e 61 hloa vuodessa
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Ikdrakenne v. 2016 ja 2017 /

Tilastokeskus / Syke Liiteri-karttapalvelu

0-6-vuotiaat 191 8,7 182 8,2 -9 | Alle 18-vuotiaat

7-14-vuotiaat 209 9,6 217 9,7 8 - 2017

15-17-vuotiaat 54 2.5 57 2,6 3 | 20,5%

18-29-vuotiaat 209 9,6 196 8,8 13

30-49-vuotiaat 549 25,1 560 25,1 11

50-64-vuotiaat 458 21 445 20 13

65-74-vuotiaat 297 13,6 307 13,8 m} Elikeikiiset

75+ vuotiaat 217 9,9 264 11,8 47 | 250%
Yhteensdi 2184 100 2228 100 44

« Merkittavin kasvu elakelaisissa 2016-17
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Kaavarunkoalueen ikarakenne 2017
Tilastokeskus / Syke Liiteri-karttapalvelu

Kaavarunkoalueenikarakenne 2017

264 /11,8 % 182 / 8,2%
217/ 9,7%
o ‘ / e
' 18-29-v. 196/ 8,8 %

445 /20 %
560 / 25,1 %

m O-E-vuoti@at w 7-14-vuoteat e 15-17-vuot@at » 18-28-vuotizat

m 30-29-yuotisat m 50-6d-vuotieat » 65-74-vuotioat » 75+vuotiaat
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Asuntokuntien maara
Tilastokeskus / Syke Liiteri-karttapalvelu

Asuntokuntien maara

1060

1040

1020
1000
980
960
240
920
00

2000 2005 2010 2015

« Kokonaiskasvu aikavalilla 2000-2015: +10,5%

« Kasvu on hidastunut v. 2005 jalkeen - kaupungistumisen trendi

« Jos kasvu 2015-2030 pysyy samana > asuntokuntia 2030 on 1157 kpl,
vuoteen 2015 verrattuna 105 asuntokuntaa lisaa
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Tyopaikat kaavarunkoalueella v. 2015
Tilastokeskus /Syke Liiteri-karttapalvelu

« Tyopaikkoja kaavarunkoalueella 626

Tyollisia 904 (87,4 % osuus tyovoimasta)

Asuinkunnassa tyossakayvat 625 (73,5 %)

Asuinkunnan ulkopuolella tyossa kayvat 225 (26,5 %)

Tyomatkan keskipituus 20,7 km

0-2km 250 29,4 % Pyoriilyetiisyydelli
2-5 km 35 4,1 % 33,5 %
5-20 km 205 24,1 %
20-50 km 201 34,2 %
50-80 km 33 3.9%
80-200 km 36 4,2 %
() AU EEmkE AN 2022019




Tyopaikkakehitys

Tilastokeskus / Syke Liiteri-karttapalvelu

Tyopaikkojen lukumaara

700
600
500
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300
200
100

0

1995 2000 2005 2010 2015

 Huomattava kasvu 2000-2005
» Tilanne vakaa 2005-2015
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Tyopaikkojen toimialajakauma v. 2007
Tilastokeskus /Syke Liiteri-karttapalvelu

Viisi suurinta toimialaa tyopaikkojen maarissa
mitattuna:

Teollisuus 39,14 %

Terveys- ja sosiaalipalvelut 19,17 %

Vahittaiskauppa 8,63 %
(pl. moottoriajoneuvojen ja
moottoripyorien kauppa)

Rakentaminen 7,99 %
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 6,07 %
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Tonttimyynti / omakotitontit

Tiedot maaomaisuuden hallinasta Sirpa Rahikaiselta 2018

Myynnissa nyt 12 kpl omakotitontteja

Vuosi | 2000 2001 | 2002 2003 2004 ( 2005 2006 | 2007 2008| 2009 2010 2011 2012| 2013 2014| 2015 2016| 2017
Kalvola 6 a] 6 7] e 8 18] 1] 10 4 s a4 & 2 of of 1 o
koko HML 115] 74| 80[ 138] 113 108] 134] 144] 118] 95] 96] s3] 79| 48] 41| 17| 20] 16
Kalvolan ocsuus % HMLN
tonttimyynnists 5,2%]| 10,8 %| 7,5%| 5,1%| 5,3%| 7,4%| 13,4%)| 7,6 %| 8,5%| 4,2%| 6,3 %| 4,5 %| 7,6 %| 4,3 %/ 0,0 % 0,0 %| 5,0 %| 0,0 %
Vuonna 2018 myytiin littalasta yksi tontti
Tonttimyynti
160
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Tarkeaa. )

\Keskustan kehlttamlnen Ja t11v1stam1nen
myos matkailun edellytysten parantamlnen
5U_us1en asuntoaluelden ma}rdolhstammen
Vt3.varren tyoparkka alueen '
mahdolhstamlnen: R
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| Vastamiiki, n. 18 tonttia
Kadut noin'300 000 — 600 000 €,

‘noin 16 600- 33300 €/tontti .~ |

' 'riippuen yhdystien pituudesta "

akenfém.}in_en
0 asukasta

1 Yté:‘yritys_alue NS

| Keskikoko 7500 m2--

I vaihe: 10-12 tonttia




Uudet asumisen alueet, vertailu

» Tontteja saatavissa eniten Turkinmakeen, paalutusriski

» Katuinfran kustannukset pienimmat Kotkajarventien varressa, paalutusriski, jos tonttimaara laskee 14 tonttiin,
katukustannus 17500€/tontti

Vastamaki Turkinmaki Kotkajarventien varsi
Tontit/kpl 18 27 20
Yhdyskatu 150 - 300 |ei tarvita ei tarvita
Asuntokadut/m 330 620 410

yvhdyskatu nykyiseen katuverkkoon 150 — 500

m riippuen liityt&3nkd Elontielle (=tonttikatu)

vai Teollisuustielle (= kokoojakatu)
Yhdyskatua / tontti /m 2-28 o o
Asuntokatuaftontti /m 18,3 23,0 20,5
Katuinfran kustannustaso/€ 300 000 -600 000 410000,0 245000,0
Katuinfran kustannustaso/tontti /€ 16 600 - 33 300 15200,0 12300,0

Maapera

moreenia, paikoin avokalliota ==» louhintaa?

savea »>» paalutusriski
maaperatutkimus ennen kaavoituspaatista

savea »»> paalutusriski
maaperatutkimus ennen kaavoituspaatista

Hulevedet
syvalld olevaa hulevesiviemaria ei
valttadmattsd pysty jaérjestdmaan

Hulevedet hoidetaan paikallisesti ja
chjataan hajautetusti maastoon siten, etta
eivat kulkeudu nykyiselle asuinalueelle

Hulevedet alueen ojastoa taydentamalla ja

kunnostamalla &imajarveen menevaan ojaan

Hulevedet on johdettava alueen halki
Aimajarven suuntaan, samaa reittia
purkaantuu myds peltoalueen hulevedet ==
risking peltoalueen tulvat

Vesihuolto

Vesihuolto joudutaan tuomaan Elontien
padhan noin 150 m, voidaan viemardida
viettona

Paikka vesitornin takana on paineiden

kannalta haasteellinen, maanpinta on
korkealla

Vesihuoltoverkosto 18hell3, jos sitd ei
tarvitse uusia, kannattaa nykyinen verkosto
jattd3 katualueelle, voidaan viemardida
viettona, ei tuota isompia haasteita, alueen
|&pi paaviemari ja jakeluvesijohto, jotka
huomioitava kaavoituksessa

Vesijohto on suht 13hell3,
jatevesiviemardintia varten tarvittaneen
uuden linjapumppaamon, kuivatusasiat
erityisesti huomioitava

ﬁ&ﬂ HAMEENL
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* Metsdinen alue

* Pienipiirteisesti vaihteleva
maasto, voi jadada tonttimddrd
katumetreihin verrattuna
pieneksi
Virkistyskdyton turvaaminen

» Peltomaisemat

» Kirkko, vaatinee tilaa
ympdrilleen

e Hieman erillddn palveluista,
mutta lahelld

* Ldhelld seisaketta

* Radan meluntorjunta kallista

* Peltomaisemat

» Yhdyskuntarakennetta tiivistdvd
— oppilaiden toive “jotakin

katseltavaa matkalla
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¥ pasradan melu / o
Nykytilanne paivalla g
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Raportti nro: PR4370-Y01

alan kaavarunko, Himeenlinna.
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ilanne 2035

Piiradan melu /
Ennustet
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Meluselvityksen yhteenveto

« Uudisrakennusten piha-alueiden suojaamiseksi alle ohjearvojen vaaditaan
radan varteen molemmin puolin mittavaa meluntorjuntaa (arviolta 3—5 m korkeaa
meluestetta), mikali uudisrakennukset sijoitetaan noin 50 m etiisyydelle radasta.

« Vaihtoehtoisesti uudisrakennusten piha-alueet voidaan suojata
muurimaisella tai korkeammalla rakennusmassalla kuten rivitalojen
tai kerrostalojen avulla. Kerrostalojen osalta on lisaksi syyta etenkin radan
puoleisilla julkisivuilla tarkastella parvekelasitusten tarve ja niiden
aaneneristavyysvaatimukset.

« Raideliikenteen ohiajon aiheuttaman korkean hetkellisen maksimiaanitason
vuoksi suositellaan uusien asuinrakennusten sijoittuvan yli 100 m
etiaisyydelle rautatiesta.

« Talloin julkisivujen daneneristavyysvaatimukset ovat enimmillaan
keskikorkeaa tasoa (noin 34—36 dB) = ovat viela saavutettavissa pientalojen
osalta vaikkakin luultavasti edellyttavat julkisivurakenteilta normaalia
korkeampaa aaneneristavyytta

« Radan varren meluntorjunnasta hyotyisivat samalla useat nykyiset
asuinrakennukset.

m HAMEENLINNAN
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Asuminen

e Moni uqliset asumisen
mahdollisuudet

» Rivi- ja kerrostaloasumisen
mahdollisuuksia keskustaan =
dinkeskustan rakentamisen

ajanaisuus ja maanomistusolot
vailkeuttavat

 Pientalotontteja lahelle palveluita
- yksityisten tonttien myynnin
tehostaminen

« Puurakentamisen pilotti?

« Kaupungin tyhjilleen jaaneet
kiinteistot 2 kaavamuutostarve
Nuhalan koululla

Kuva: Suomen puukerrostalot,
https://www.suomenpuukerrostalot.fi/palvelut
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Parannettava kavely- tai pyoraily-yhteys

A Viheryhteystarve (mm. hulevesien
hallinnan kannalta oleellinen yhteys)

Kaavarunko/
_M_mta merkmt

o‘o\. (X

H0ja

- Alue, jolla ympariston ominaispiirteet on
sailytettava
Vastamaki
Konnolanmaki
Lasimaki
Raxgiatieymp'eiristé

urkinméki )
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Keskustan tiivistaminen
Suomalaiselle taajamalle tyypillisesti laajat liikkennealueet keskustassa

R
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Keskustan kehittaminen

1. Kolmas raidepari nykyisen radan itapuolelle

2. Kively-ympariston viihtyisyyden ja hahmotettavuuden parantaminen asemalta
Lasimaelle ja Naivisteille

3. Taiteen potentiaalisia paikkoja useita keskustassa, taideteokset johdattelevat kulkua

4. Lasimaien ja lasitehtaan lasinpuhallukseen tutustumisen yhdistaminen helposti
havaittavaksi reitiksi

5. Keskustaa halkovan maantien luonteen muuttaminen katutilaksi
(korkealle penkereelle toteutettu tie laajoine viherkaistoineen muodostaa
merkittavan estevaikutuksen sille, etta keskustasta muodostuisi kylamainen tai etta
rakennukset rajaisivat katutilaa)

6. Keskustan tiydennysrakentaminen edellyttaa muutoksia nyt repaleisessa
maanomistustilanteessa ja asemakaavojen tehostamista

7.  Puupihan alueen omakotitonttien muuttaminen rivitalotonteiksi tai
pienkerrostalotonteiksi

8. Puurakentamisen pilotti — potentiaalisia vaihtoehtoja sijoituspaikaksi
9. Viheryhteys Lasimielta rantaan
10. Keskeisten viheralueiden ja torin ymparistosuunnittelu

m HAMEENLINNAN
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Taiteelle mahdollisuuksia
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